L.'Ile Saint-Denis,
un écoquartier pas si eco !

Article glané sur https://saccage2024.wordpress.com/




L'Tle Saint Denis est une petite commune du 93. Sur une partie de I'ile devrait atterrir
une partie du futur "Village des Athlétes", nommée sympathiquement "écoquartier
fluvial de I'Ile Saint Denis", sous maitrise d'ouvrage de la SEM-Plaine Commune
Développement. Nous partageons dans cet article des points d'alertes ou d'inquiétudes
issues d'observations menées par la vigie citoyenne ile Saint Denis.

Sur 1'7le St-Denis plusieurs années de chantiers doivent aboutir a :

-22 hectares (soit 28 terrains de foot:) aménagés sur une ancienne friche
-300 logements familiaux dont 90 logements sociaux et 26 en Accession sociale -
CAPS

-126 studios étudiants + un restaurant

-un hotel Accord Hotel de 135 chambres

-une base nautique + un restaurant géré par la fondation Léo Lagrange
-une Cité des Arts gérée par le 6B, Sinny & Ooko et Legendre XP

-un immeuble de 8 étages de bureaux (10 000 m?) destiné a I'économie dite
"fluviale".

-un petit parc public de 1,5 hectares, sous une autoroute (la fameuse A86)



Les petites et grandes sources d'inquiétude identifiées pour le moment

Nous vous invitons a participer a toutes les recherches et documentations qui vous
tiennent a cceur, afin de préciser et étayer nos recherches, rendez vous sur_notre
forum : https://vigie-citoyenne-isd.forumactif.com/

 Une densification subite inappropriée :Si I'Ecoquartier Fluvial-EQF aurait
été de toute facon construit, avec ou sans les JOP, cela accéléere sa construction
et ne présage aucunes garanties quant a I'attribution du label définitif
d'écoquartier, 3 ans apres sa livraison (2026 et 2029).
La maitrise d'ouvrage par Plaine Commune, alors que le reste du Village des
Athletes est sous MO Solideo, met un peu "a part" le mode consultatif (absent)
et la communication des chantiers.
La charte de la SEM Plaine Commune promet un prix de vente en 2026
maitrisé a 3500€/m? alors que c'est déja le prix de I'ancien en 2020 et que le
neuf se vend a plus de 4000€

Comme partout, c’est une densification d'un bloc, sur un territoire déja
saturé : les routes, la mairie et les services ne peuvent déja pas faire face aux
besoins actuels de la ville (poste, CCAS, écoles, médecins, commerces,
services jeunesse et sports, police, circulations et stationnement...).

Pourtant, les élus locaux se félicitent d’accueillir 1000 habitants et 500
travailleurs ou visiteurs en plus.

Dans quelles conditions ?

- L'augmentation des inégalités urbaines :
Pourquoi continuer de saccager nos territoires en agglutinant des gens sans
accompagner et faciliter le vivre ensemble ? La phase 1 de I'EQF, déja livrée,
révele bien des déceptions pour ses habitants : quartier isolé, entre-soi,
stigmatisation et cambriolages, géothermie représentant un coiit trop
important pour les ménages, rejet des logements sociaux, malfacons des
batiments, ilots de chaleur, problémes de stationnement...
Tous les batiments ont déposé des recours contre leur promoteur. Et pourtant, il
faudra construire encore plus vite ceux de 2024 !



Les batiments seront d'une densité inappropriée a l'ile, tres serrés, de 30m de
haut faisant disparaitre le lien a la Seine, a I'horizon.

Ils sont construits de plus en plus proche de I'autoroute 86, exposés aux
microparticules et nuisances sonores. L.e mur anti-bruit n'étant pas prévu sur la
Seine, le couloir de bruit, ni sur le versant Nord de 1'A86.

Qui ira vraiment faire un pique-nique ou jouer avec ses enfants dans un parc
sous une autoroute ?

Ces transformations tres rapides vont vraisemblablement augmenter les
tensions sociales déja visibles entre les quartiers.

La solution que propose la ville, outre le fait d'orienter les nouveaux habitants
vers Pleyel et St-Ouen, est la vidéo-surveillance, qui sera accrue pendant la
phase JOP et doublée de sociétés privées de sécurité, de drones et
probablement de reconnaissance faciale pendant les jeux.

Est-ce que ces Jeux Olympiques et Paralympique seront vraiment
bénéfiques pour notre jeunesse ?

On sait déja que les promesses de création d’emploi sont a nuancer fortement.
Le département est déja tres touché par le trafic de drogue et la prostitution, on
sait que les JO viennent accentuer ces phénomenes : quel accélérateur
d’Histoire voulons nous ?

Un héritage incertain:

Cela laissera en héritage des lieux publics gérés par des sociétés/fondations
privées : Cité des Arts, base nautique. On attend de connaitre les conditions de
locations et d’abonnements et espérons que les habitants pourront y accéder
gratuitement et librement.

On regrette aussi que les milliards des JOP ne permettent toujours pas
I'aménagement d'une piste cyclable pour les 2/3 de la ville, alors qu’elle en
prévoit une nouvelle qui reliera I'Ecoquartier Fluvial au centre-ville, a St-Ouen
et Pleyel.

On ne pourra toujours pas se rendre au college ou au Parc Départemental a vélo
en sécurité.



On a déja relevé des conflits d’intéréts des marchés publics : les entreprises
ESS proches du maire sont partenaires des JOP, le promoteur Legendre
Construction est mécene du Festival de St Denis, Dubrac BTP directeur de
Plaine Commune Entreprise et de 1’Office de tourisme, sa femme directrice du
syndic SabImmo qui gere I’écoquartier fluvial Phase 1 et présidente de la
Chambre du Commerce et de 'Industrie 93...

I’altération des milieux vivants de nombreuses especes :

L’1le est située en plein couloir migratoire, entourée par le fleuve et proche
des zones de conservation « Natura 2000 ».

Dans cette zone ou les écosystemes sont déja malmenés par I’urbanisation, les
friches de végétations spontanées abritaient des especes dont certaines
protégées : hérisson d’Europe, martin pécheur, héron cendré, grand cormoran,
pipistrelles.

Le rapport de Risques effectué par la Solidéo les mentionne correctement.

Mais qu'importe...

Plusieurs hauts immeubles entiérement vitrés sont prévus (et un déja livré),
les vitres sans teinte ou sérigraphies sont des pieges sur lesquelles les oiseaux
s’écrasent. (cf ASPAS).

Quant aux arbres presque centenaires, ils sont considérés comme des
poteaux, contraignant I'urbanisation.

Ce sont 10 platanes historiques des berges, classé au Plan Canopée
départemental 2020 comme "alignement remarquable™ qui sont abattus sur
100m pour faire passer une passerelle piéton-bus de 16m afin d'aller prendre le
métro a Pleyel en 2026 (et de permettre aux athletes d'aller a leur cantine).
Principal argument de vente des logements : "a 15 minutes de Pleyel".

La rue centrale de I'EQF est trop étroite pour la croissance de grands arbres,
refuge de la biodiversité, ce seront donc des essences gardées "mini" qui seront
plantées, créant une ombre de piétre qualité et perpétuant les ilots de chaleurs
déja présent dans I'EQF, et puis... la vue sur Seine vaut plus cher que des arbres
qui la cache.



Le fleuve est traité comme un simple « objet » dont on pourrait disposer, au
meépris de la vie des écosystemes des fonds de riviéres, point de départ de la
biodiversité tant chérie dans les discours.

Malgré les promesses des Voies Navigables de France (VNF) les poissons
risquent une asphyxie lors des travaux de dragage visant a élargir le chenal de
navigation du petit bras de Seine (pour permettre le croisement des barges sur
toute la longueur de I'1le).

Le raclage de 15 000 m3 de boues sédimentaires est annoncé pour avril-
novembre 2022, soit en pleine période de ponte, sans que rien ne soit précisé
quant au traitement des sédiments pollués (seront-ils juste déversés ailleurs ?).
On pointe aussi le risque de fragilisation des berges non empierrées (quai du
Moulin et parc Départemental), le déplacement de quelques bateaux-logements
qui habitaient les bords du fleuve et une belle dose de techno-surveillance :
controle de la navigation par vidéosurveillance et drone (annoncée par VNF).

Un « compostage » des gravats de béton pour « nourrir la terre ». C’est
bien ce qui est annoncé : les gravats de béton seront réduits en poussiere pour
ensuite éetre réintégrés dans des sols et digérés. Bonne nouvelle ? Cela pourrait
constituer une expérience intéressante si le volume de béton a digérer était
approprié aux 9 mois annoncés, les champignons risquent l'indigestion !

Il n'existe aucune expérience au long court qui permettent de s'assurer que la
végétation future se plaira dans ces terres ainsi nourries.

Est-ce vraiment la solution zéro-carbone adéquate ? Combien d’énergie
dépensée pour réduire du béton en poussiere « digérable » plutot que le
recyclage habituel des gravats dans du béton de construction ?

Pourquoi avoir mise en attente la terre de surface végétale, sous baches, plutot
que de régénérer sur place, durant 4 ans, les futures terres du parc urbain ?
D'autant que la Solidéo est prudente et annonce, si I'expérience ne fonctionne
pas, de ramener de la terre végétale.. mais par voie navigable, impact zéro-
carbone oblige !

Si I'EQF représente le point le plus haut de 1'lle (+31m), une interrogation
survient tout de méme a la vue de RDC pleins, contraignant les éventuelles
futures montées et retrait des eaux.

Les dalles fondatrices ont été calculées a partir de la hauteur de crue de 1910
(+28,6m), la ou plusieurs spécialistes concordent a dire que la crue centennale
sera plus haute qu'en 1910 du fait de 1'urbanisation et ce, malgré les bassins de
rétention en amont de Paris.



Dans tous les cas, c'est bien le cadre de vie de tous les habitants qui va étre altéré par
cette densification subie et subite dans un territoire saturé et de logements et services
ne répondant pas vraiment aux besoins de la majorité des habitants actuels.

On aurait pu espérer d'une ville écologiste qu'elle propose de nouvelles manieres,
sociale et écologique, de "produire la ville".

En février 2021 :

-aucun visuel ni concertation publique sur le parc paysager sous 1'A86, agence Volga.
-Aucun visuel ni concertation publique sur I'aménagement des berges de 1'1le, agence
Volga.

-Projet de la passerelle non communiqué clairement

-Projet de la centrale de mobilité n°2 non communiqué clairement

A CREUSER : On continue la veille !

N'hésitez pas a écrire au collectif "Vigie Ile Saint Denis" ou a saccage 2024 pour
partager d'autres informations sur les sujets qui vous intéressent

- la notion de "rentable a subventionner en architecture", et autre enquéte sur les
architectures prévues (quels cofits a long terme ? quid des structures en bois ? est-ce
encore des batiments a "obsolescence programmeée" qui seront moins chers a détruire
qu'a rénover ?)

- la poursuite de 1'urbanisation au nord de 1'A86, apres les JO, communiquée sur
internet (EQF Philippon et Kalt), la mairie s'était pourtant engagée a ne plus
urbaniser.

- les emplois dans 1'ESS, qui ont la part belle dans les emplois créés : on espere qu'ils
vont durer !

- ... etc.



A

Le Flyer du collectif "Vigilance citoyenne de I'lle Saint Denis" :

-
o

vigie citoyenne L'le St-Denis

o)

ECOQUARTIER FLUVIAL DE L'ILE SAINT-DENIS gnaces et
VILLAGE DES ATHLETES sous mairrie d'ouvrage SEM Plaine Commune

répertaire des petites et grosees inquidtudes pour l'instant

Alteration de la faune et de la flore,
en plain coulor migratoire, entoung par le fleuve et proche Matura 2000

JC) Destruction de friches de vegetations spontanses et d'espéces indigenes
dont certaines protégées : hérisson d'Eurcpe, martin pécheur, héron cendré, grand
cormeran + lieu de vie de pipistreles,

\Onnaﬂa% de trols immeubles entigrement vitmés vitves non traitées) pro-
vogUant |2 mortalité des olseau par collisions et des piplstrelles vivant & proximité.
\Q Dragage (élarglssement du chenal) du petit bras de la Seine pour permettre
une circulation & double sens (fermature du grand bras pendant les 10},

- flsgue d'asphyxie des polssons par turbiditg, malgeé les promesces de WINF,
-raclage de 15 000 m3 de boues sédimantaires contenant tout un éoosystime, en
pleine periode de porte {VNF 2 annoneé avrll-nov 2022}

filléres de valorisation oes sédiments pollués non précisées pour instant,
fragilisation des berges | augmentation de I'erosion pour kes berges non emplérées
(chemin de halage Moulin 2t Parc Départemental)

\@._5_5_.,3 du compostage des gravats do béton pour nourrir ba tere, sans ga-
rantie e fonctionnement vu ke velume & traiter en 'S mods, ni de tervaln Futur fertlle,
O lots de chaleur  places et lieux publics sans ombres [Nouln de Cage et
Batelerie), rue du mitiau trap etralte. & l'encontre de 'tude d'impact réaliséz.
\ﬁwﬁ_.___“_eﬁ_mm - abattage do 13 platanes des berges pour construction dela
passarelle reliant les deun berges du Village,

Altération du cadre de vie des humains @
Accentuation des inégalités sociales \

\O Suppression du caractire e, du lien avec 'horizon, ave |a Seine, avec be ciel, par des
bariments serrés de 15 & 30m de haut créant une “forteresse” en surplomb des guals,
\O Architecture peu visionnaire sur 'es modes de vie futirs et les wsages.
Fas de transformation fondamentale de i maniére de *produse |3 wile",
La comm “immexbles en bois/béton® est rentable & subventonner ma ol a ét# compensé
I surcedt de ces constructions 7
\@Ennﬂam & pradmitd d'une autoroute, Polluthon aux nvicroparticubes &1 rulsances
sonones. Le mur anti-buit est uniguement oot Sud,
Bierges du petit bras coupées par une volée de marches, contre ['avis des habitants,
Frase 1 de 'bcoquastier Dejs énormément de mallagons dars les batiments |lvres,
plle garantie d'étre labellisé EcoQuartier 3 ans apres [a livason 7 (2004 e 2069)
LET 20 engagements i ramplir pour olrtenir be labed scnt bien mis a mal,
\O:_ promesse du prix de venta § 35000 m? alors que c'est e prx de |'ancien en 2020,

C) s densiication dun terroire dé satu (+1000 abiarts e 4500 taaleursourtes
~Ume malrke et des services qui me peuvent déja pas falre face aux prablématques soclales
actuelles de | ve (poste, CCAS, écoles, médecins, commences, sendoes jeunesse et sports,
palice..)
~augmentation des temsions socizles, inciilités, vals et agressions
~augmentation des peokiémes i transports (bouchons, accidents, statonnement...) sans
qu'une peste cyclable ne solt créee sur toute lavlle

AC) hugenentation des trafc [ drogues, armes, prostitution) penciant es 10,

Deploiement de camiras de surveillance, peut&tre & raconnaissance faciale, de drines,
socids privées de secunie (sans controle public).

Des algorthmes plutéd cue des relations humaines,

AC) Héiage de fiewx pubiics s par des sociinésfondiaions privées ; Caé des s, base
nautique. On altend de conmaitre des condifions de fovotions & ' shannements,

\OSE&._ Vanes v rester une enceinte dose par des gilles. Pas de réncwation des
e4naces extérieurs nl de promenade sur |e grand bras de prévues,

\Oe_? l'inkérits das marchés publics : b entreprises ESS proches du maine sont
partenaires des IO, le prometeur Legendre Construction est mécéne du Festival de St Denis,
Dubrac BYP directeur de Plaine Commune Entreprise et da IOffce de towrisme, s femme
directnce du syndic Sablmma qui ere 'eooquartier fuvizl Phase 1

\Oma___u_. de la papulation lecale : la part belle aux contrats d'irsertion et au business de
PESS, O espére que o2 sont des emplois iongue duree.

inforrnez-vous, informez-nows en écrivant 4 vigie-citoyenne-isd@protonmail. com

Pour suivre ceux et celles qui se mobilisent

« La Vigie Citoyenne de 1'le Saint-Denis, par mail : vigie-citoyenne-

isd@protonmail.com




